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उखडा सम्बन्धी ऐन, २०२१ 

 लालमोहर र प्रकाशन समसत 

 २०२१।६।१७ 

संशोधन गने ऐन  

१. उखडा सम्बन्धी (पहहलो संशोधन) ऐन, २०२२ २०२२।३।३० 

२. उखडा सम्बन्धी (दोस्रो संशोधन) ऐन, २०२४ २०२४।७।६ 

३. न्याय प्रशासन सधुार ऐन, २०३१ २०३१।४।१८ 

४. हवशेष अदालत ऐन, २०३१ २०३१।६।२० 

५. न्याय प्रशासन सधुार (पहहलो संशोधन) ऐन, २०३३ २०३३।४।१० 

६. उखडा सम्बन्धी (तेस्रो संशोधन) ऐन, २०४२ २०४२।६।९ 

७. उखडा सम्बन्धी (चौथो संशोधन) ऐन, २०४४ २०४४।५।१४ 

८. न्याय प्रशासन ऐन, २०४८ २०४८।२।१६ 

  प्रमाणीकरण र प्रकाशन समसत 

९. गणतन्र सदुृढीकरण तथा केही नेपाल कानून  

 संशोधन गने ऐन, २०६६ २०६६।१०।७ 

१०. केही नेपाल ऐन संशोधन गने ऐन, २०७२ २०७२।११।१३ 

२०२१ सालको ऐन नं. १६ 

 ................ 

उखडा सम्बन्धी व्यवस्था गनन बनेको ऐन 

प्रस्तावनााः उखडा सम्बन्धी केही कानूनी व्यवस्था गनन वाञ्छनीय भएकोले, 

 श्री ५ महाराजासधराज महेन्र वीर हवक्रम शाहदेवबाट राहिय पञ्चायतको 
सल्लाह र सम्मसतले यो ऐन बनाइबक्सेको छ । 

                                                           
 यो ऐन संवत ्२०६५ साल जेठ१५ गतेदेखख लागू भएको। 

 गणतन्र सदुृढीकरण तथा केही नेपाल कानून संशोधन गने ऐन, २०६६ द्वारा खिहकएको। 
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१. संखिप्त नाम, हवस्तार र प्रारम्भाः (१) यस ऐनको नाम “उखडा सम्बन्धी 
ऐन, २०२१” रहेको छ । 

  (२) यो ऐन नवलपरासी, रुपन्देही र कहपलबस्त ु (पाल्ही 
मािखण्ड, खशवराज र तौलीहवा) खजल्लामा लागू हनुेछ । 

  (३) यो ऐन तरुुन्त प्रारम्भ हनुेछ । 

२. पररभाषााः हवषय वा प्रसङ्गले अको अथन नलागेमा यस ऐनमा,– 

(क) “जग्गाधनी” भन्नाले आफ्नो नाममा जग्गा दतान भएका 
नाताले वा सो जग्गामा आफ्नो हक पगु्ने नाताले नेपाल 
सरकारलाई मालपोत बिुाउन ुपने व्यखि सम्िन ुपछन । 

(ख) “हकसान” भन्नाले उखडा जग्गा जोत्न े हकसानको रुपमा 
सरकारी से्रस्तामा दतान भएको वा जग्गाधनीसँग भएको 
बोल कबोल बमोखजम उखडा जग्गा जोती आएको 
हकसानलाई सम्िन ुपछन । तर यस शब्दले हणु्डा, मनखप, 

असधयाँ, बटैयामा कमाउन पाएको जग्गा जोत्न े व्यखिलाई 
जनाउने छैन । 

(ग) “पोत” भन्नाले उखडा जग्गा कमाउन ददए बापत हकसानले 
जग्गाधनीलाई बिुाउन ुपने रुपैयाँसम्िन ुपछन । 

(घ) “उखडा जग्गा” भन्नाले जग्गाधनीसँग भएको बोल कबोल 
बमोखजम हकसानले जग्गाधनीलाई नगदी पोत बिुाउन ेगरी 
कमाईआएको जग्गा सम्िन ुपछन । 

(ङ) “तोहकएको” वा “तोहकए बमोखजम” भन्नाले यस ऐन 
अन्तगनतको सनयममा तोहकए वा तोहकए बमोखजम सम्िन ु
पछन । 

३. जग्गा हकसानको नाममा दतान हनुेाः यो ऐन प्रारम्भ हुँदाका बखत 
हकसानले जग्गाधनीलाई पोत बिुाउने गरी कमाई रहेको उखडा जग्गामा 
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जग्गाधनीको हक समाप्त भै हकसानको नाममा तोहकए बमोखजम नम्बरीमा 
दतान हनुेछ । 

  तराः– 

(१) सो हकसान हवदेशी नागररक रहेछ वा पसछ हवदेशी 
नागररक ठहररन आयो भने सनजले जोतेको उखडा 
जग्गा नेपाल सरकारको नाममा दतान हनुेछ र सो 
जग्गा सकुुमबासी नेपाली नागररकलाई कुनै शतनमा 
नेपाल सरकारले सबक्री हवतरण गनन सक्नेछ । त्यस्तो 
जग्गाको सम्बन्धमा जग्गाधनीले यस ऐन बमोखजम 
पाउन ुपने िसतपूसतनमध्ये केही पसन नपाएको भए सबै र 
हकसानबाट केही पाइसकेको भए सो कट्टा गरी बाँकी 
रकम नेपाल सरकारले पाँच वषनसभर एकमषु्ट वा पाँच 
बराबर हकस्तामा जग्गाधनीलाई ददनेछ । 

(२) सो हकसानले दफा ४ को उपदफा (१) को 
प्रसतबन्धात्मक वाक्यांश (ख) अनसुार एकमषु्ट वा 
पहहलो हकस्ता बापत बिुाउन पने िसतपूसतनको रकम 
सो बमोखजम नबिुाएमा सो जग्गा सनजको नाममा दतान 
हनुे छैन । 

४. िसतपूसतनाः (१) दफा ३ बमोखजम हकसानको नाममा दतान हनुे जग्गाका 
सम्बन्धमा सो जग्गाको मालपोतको दश दोब्बरको हहसाबले हनु आउने 
रकम सम्बखन्धत हकसानले सम्बखन्धत जग्गाधनीलाई एकमषु्ट वा जग्गा 
दतान भएको समसतले पाँच वषनसभर पाँच बराबर हकस्तासम्मको हकस्ताबन्दी 
गरी िसतपूसतनको रुपमा बिुाउन ुपछन । 

  तर,– 

                                                           
 पहहलो संशोधनद्वारा संशोसधत । 
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(क) हकसानले िसतपूसतनको रकम एकमषु्ट बिुाउन कबलु 
गरेकोमा सो एकमषु्ट रकम र हकस्ताबन्दीमा बिुाउन 
कबलु गरेकोमा पहहलो हकस्ताको रकम सनजको 
नाममा जग्गा दतान हनुे बखत सम्ममा र त्यसपसछको 
प्रत्येक हकस्ता अखघल्लो हकस्ता बिुाएको समसतले १ 
वषनसभर बिुाउँदै जान ुपछन । 

(ख) हकसानले कुनै हकस्ता सो हकस्ता बिुाउन ु पने म्याद 
अगावै जनुसकैु बखत बिुाउन सक्नेछ । 

  (२) हकसानले िसतपूसतनको रकम बिुाउन जाँदा जग्गाधनीले बिुी 
नसलएमा सो बिुाउन ुपने म्याद गजु्रकेो समसतले पन्र ददनसभर हकसानले 
सो रकम इलाकाको माल अड्डामा धरौट राख्न सक्नेछ र सो बमोखजम 
हकसानले धरौट राख्न ल्याएमा सो माल अड्डाले पसन बखुिसलई सनजलाई 
रससद ददन ुपछन । 

  (३) उपदफा (२) अन्तगनत हकसानले धरौट राखेमा सनजले 
जग्गाधनीलाई सो िसतपूसतनको रकम बिुाए सरह मासननेछ । 

  (४) उपदफा (२) बमोखजम हकसानले िसतपूसतनको रकम धरौट 
राखेमा सो कुराको सूचना सो माल अड्डाले जग्गाधनीलाई ददन ुपछन । सो 
सूचना पाएको समसतले पैंतीस ददनसभर सो रकम सलन आएमा माल अड्डाले 
जग्गाधनीलाई बिुाईददन ुपछन । सो म्यादसभर जग्गाधनीले सलन नआएमा 
सो रकम नेपाल सरकारमा लाग्नेछ । 

  (५) पहहलो हकस्ता बाहेक उपदफा (१) बमोखजम बिुाउन ु पने 
अन्य हकस्ता म्यादसभर नबिुाएमा सो हकसानको नाउँमा दफा ३ 
बमोखजम दतान भएको जग्गा प्रचसलत नेपाल कानून बमोखजम सम्बखन्धत 
माल अड्डाले सललाम बढाबढ गराउन ुपछन र सो बमोखजम सललाम बढाबढ 
हुँदा उठेको रुपैयाँजग्गाधनीले पाउनेछ । 

५. जग्गा दतान सम्बन्धी कायनहवसधाः (१) यो ऐन लागू भएपसछ तोहकएको 
असधकारीले तोहकददएको म्यादसभर जग्गाधनीले आफूले कमाउन ददएको 
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र हकसानले आफूले कमाई राखेको जग्गाको देहाय बमोखजमको हववरण 
खलुाई आफूसँग जो भएको सबतु प्रमाणको सक्कल वा रीतपूवनकको नक्कल 
समेत सामेल राखी सो असधकारीका समि हववरण पेश गनुन पछन र 
हकसानले रससद वा अरु सलखतको प्रमाण नपाएको भए त्यसको कारण 
समेत हववरणमा खलुाउन ुपछनाः– 

(क) जग्गाधनी र हकसानको नाउँ, थर, वतन र नागररकता, 

(ख) जग्गा भएको खजल्ला, तप्पा वा प्रगन्ना, मौजा र  

(ग) जग्गाको चारहकल्ला र सबगहा, कठ्ठा र धरु समेतको 
िेरफल । 

  (२) जग्गाधनी र हकसानमध्ये कुनै एक पिले मार उपदफा (१) 
बमोखजमको हववरण पेश गरेमा सो उपदफाको म्याद नाघेको समसतले सात 
ददनसभर तोहकएको असधकारीले सो हववरणको सबै व्यहोरा खलुाई तोहकए 
बमोखजम सूचना प्रकाखशत गनुन पछन । 

  (३) जग्गाधनी र हकसानमध्ये कुनै पिले उपदफा (१) बमोखजम 
पेश गनुन पने हववरण सो उपदफा (२) बमोखजम सूचना प्रकाखशत भएको 
समसतले पन्र ददनसभर पसन पेश नगरेमा अको पिले पेश गरेको हववरण 
नै हववरण पेश नगने पिको हवरुद्धमा अकाट्य प्रमाण मासननेछ र सो 
पेश भएको हववरण िटु्टा हो वा सो सम्बखन्धत कुनै सबतु प्रमाण 
जालसाजी वा कीते गरी बनाएको हो भन्ने कुराको आधारमा पसछ हववरण 
पेश नगने पिको कुनै उजूर वा दाबी लाग्ने छैन । 

  तर जग्गाधनीले हकसानलाई डर रास देखाई वा कुनै हकससमको 
जबरजस्ती गरी हववरण पर पेश गनन ददएको सथएन भन्ने कुराको उजूर 
परी सो कुरा प्रमाखणत भएमा यस उपदफाको कुनै कुरा लागू हनुे छैन । 

  (४) उपदफा (२) बमोखजम प्रकाखशत भएको सूचनाको कुनै 
व्यहोरामा खचत्त नबझु्ने व्यखिले सो सूचना प्रकाखशत भएको समसतले 
एक्काईस ददनसभर आफूसँग जो भएको सबतु प्रमाण समेत सामेल राखी 
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तोहकएको असधकारीका समि उजूर गनन सक्नेछ र कुनै जग्गाको 
सम्बन्धमा हक बेहक सम्बन्धी खखचोला उठेमा सो असधकारीले यस 
उपदफा र उपदफा (१) बमोखजम प्राप्त भएको प्रमाणको साथै सो 
सम्बन्धी समससल कागजात इन्साफका सनसमत्त दफा ७ बमोखजम नेपाल 
सरकारद्वारा तोहकएको अदालतमा पठाई ददन ुपछन । 

  तर उपदफा (१) बमोखजम हववरण पेश गनुन पने व्यखिले सो 
उपदफा वा उपदफा (३) मा तोहकएको म्यादसभर पेश नगरेमा सनजले 
यस उपदफा बमोखजम उजूर गनन पाउने छैन । 

६. दण्ड सजायाः (१) दफा ५ बमोखजम हववरण पर पेश गदान कुनै पिले 
अको पिको हकमा मकान पने गरी जानी जानी िूट्टो हववरण वा जाली 
सबतु प्रमाण पेश गरेमा सनजलाई रु. १०००।– एक हजारसम्म जररबाना 
वा तीन महहनासम्म कैद वा दवैु सजाय हनु सक्नेछ । 

  (२) यस ऐन बमोखजमको कुनै काम कारबाई गनन लागेको कुनै 
असधकार प्राप्त असधकारीलाई कसैले सो काम गनन नददन कुनै बाधा हवरोध 
गरेमा वा सो गनन कसैलाई दरुुत्साहन ददएमा सो बाधा हवरोध गने वा 
दरुुत्साहन ददने व्यखिलाई तोहकएको असधकारीको आदेशले रु. ५००।– 

पाँच सयसम्म जररबाना वा एक महहनासम्म कैद वा दवैु सजाय हनु 
सक्नेछ । 

  (३) कुनै जग्गाका सम्बन्धमा दफा ५ बमोखजम पेश गनुन पने 
हववरण सो दफा बमोखजमको म्यादसभर कुनै पसन पिले पेश नगरेमा सो 
जग्गाको सम्बन्धमा जग्गाधनी र हकसान दवैुको हक समाप्त भै नेपाल 
सरकार लाग्नेछ र सो जग्गा नेपाल सरकारले कुनै प्रकारले फेरी 
बन्दोबस्त गनन सक्नेछ । 

                                                           
 दोस्रो संशोधनद्वारा संशोसधत । 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      (संवत ्२०७९ साल मङ ससर मसान्तसम्म भएका संशोधन समलाइएको) 
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७. मदु्दा मासमलाको कारबाईाः दफा ५ को उपदफा (४) र दफा ९ 
बमोखजमको मदु्दा मासमलाको कारबाई गरी हकनारा तोहकएको अदालतले 
गनेछ । 

८. कारबाई र पनुरावेदनाः (१) दफा ७ बमोखजम तोहकएको अदालत र दफा 
६ को उपदफा (२) बमोखजम तोहकएको असधकारीले हवशेष अदालत ऐन, 

२०५९ अन्तगनतको कायनहवसध अपनाई कारबाई गनन र मदु्दा मासमलामा 
आवश्यकतानसुार दौडाहा इजलास कायम गनन तथा गाउँपासलका वा 
नगरपासलकाका सदस्यलाई रोहवरमा राखी प्रचसलत कानून बमोखजम 
सरजसमन गनन गराउन सक्नेछ ।  

  तर पूपनिको ससलससलामा असभयिुलाई थनुामा राख्न े असधकार 
तोहकएको असधकारीलाई हनुे छैन । 

  (२) दफा ६ को उपदफा (२) अन्तगनत तोहकएको असधकारीले 
ददएको आदेश उपर तोहकएको अदालतमा पनुरावेदन लाग्नेछ । 

  (३) उपदफा (२) अन्तगनत दफा ६ को उपदफा (१) अन्तगनत 
तोहकएको अदालतले गरेको सजाय उपर उच्च अदालतमा पनुरावेदन 
लाग्नेछ । 

  ................ 
८क. हवशेष व्यवस्थााः (१) यो दफा प्रारम्भ हनुभुन्दा अगावै उखडा जग्गा दतान 

गने सम्बन्धमा तोहकएको अदालतमा सम्बखन्धत पिले म्याद तारेख 
गजुारी सडससमस भएको वा नागररकताको प्रमाणपर पेश गनन नसकेकोले 
खारेज भएको वा तामेलीमा रहेको वा एक पिले म्याद तारेख गजुारी 
अको पिको हकमा समेत खारेज भएको वा तामेलीमा रहेको मदु्दा पनुाः 
जगाई कारबाई गराउन चाहने व्यखिले नेपाल सरकारले नेपाल 

                                                           
 केही नेपाल ऐन संशोधन गने ऐन, २०७२ द्वारा संशोसधत। 

 न्याय प्रशासन ऐन, २०४८ द्बारा प्रसतबन्धात्मक वाक्यांश खिहकएको । 
 तेस्रो संशोधनद्वारा थप । 

 चौथो संशोधनद्वारा संशोसधत । 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      (संवत ्२०७९ साल मङ ससर मसान्तसम्म भएका संशोधन समलाइएको) 
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राजपरमा सूचना प्रकाखशत गरी तोहकददएको म्यादसभर तोहकएको 
अदालतमा सनवेदन ददएमा, तोहकएको अदालतले त्यसरी सडससमस वा 
खारेज भएको वा तामेलीमा रहेको मदु्दा पनुाः जगाई कारबाही र हकनारा 
गनन सक्नेछ । 

  (२) कुनै जग्गाधनी वा हकसानले दफा ५ को उपदफा (१) 
बमोखजमको हववरण म्यादसभर पेश नगरेको कारणबाट उखडा जग्गा दतान 
हनु नसकेकोमा तोहकएको अदालतले म्याद तोकी सो म्यादसभर दफा ५ 
को उपदफा (१) बमोखजमको हववरण प्राप्त हनु आएमा सो हववरणको 
आधारमा समेत तोहकएको अदालतले उखडा जग्गा दतान गने सम्बन्धी 
कारबाही गनन सक्नेछ । 

  (३) यो दफा प्रारम्भ हनुभुन्दा अगावै तोहकएको अदालतले उखडा 
जग्गा दतान गने सम्बन्धमा गरेको फैसला उपर नेपाल सरकारले नेपाल 
राजपरमा सूचना प्रकाखशत गरी तोहकददएको म्यादसभर तोहकएको 
अदालतमा पनुरावेदन लाग्नेछ । 

९. सछन्न बाँकी मदु्दा मासमला सनेाः यो ऐन प्रारम्भ हनुभुन्दा अखघ सवोच्च 
अदालतमा बाहेक अन्य कुनै अड्डा अदालत वा असधकारीका समि दायर 
भै सछन्न बाँकी रहेको उखडा जग्गाका हकसान र जग्गाधनीको हक बेहक 
सम्बन्धी मदु्दा मासमला यो ऐन प्रारम्भ भएपसछ दफा ७ अन्तगनत गदठत 
तोहकएको अदालतमा सनेछ र सो तोहकएको अदालतबाट कारबाही र 
हकनारा गररनेछ । 

१०. सनयम बनाउन े असधकाराः यो ऐनको उद्देश्य कायानखन्वत गनन नेपाल 
सरकारले सनयम बनाउन सक्नछे ।  

                                                           
 चौथो संशोधनद्वारा संशोसधत । 

 दोस्रो संशोधनद्वारा संशोसधत । 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                      (संवत ्२०७९ साल मङ ससर मसान्तसम्म भएका संशोधन समलाइएको) 
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११. बचाउाः यो ऐन र यस ऐन अन्तगनत बनेका सनयममा लेखखएका कुराहरुमा 
सोही बमोखजम र अरुमा प्रचसलत नेपाल कानून बमोखजम गनुन पछन ।1 

 

                                                           
रष्टव्याः– (१) हवशेष अदालत ऐन, २०५९ द्वारा रुपान्तर गररएका शब्दहरुाः– 
   “हवशेष अदालत ऐन, २०३१” को सट्टा “हवशेष अदालत ऐन, २०५९”।  

 (२) केही नेपाल कानून संशोधन गने ऐन, २०६३ द्वारा रुपान्तर गररएका शब्दहरुाः– 
   “श्री ५ को सरकार” को सट्टा “नेपाल सरकार”। 

 (३) न्याय प्रशासन ऐन, २०७३ द्वारा रुपान्तर गररएका शब्दहरुाः– 
   “पनुरावदेन अदालत” को सट्टा “उच्च अदालत”। 

                                          (समसत २०७९।९।७ गते अद्यावसधक गरेको) 


