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संयकु्त आवासको स्वाममत्व सम्बन्धी ऐन, २०५४ 

 लालमोहर र प्रकाशन मममत 

 २०५४।९।७ 

संशोधन गने ऐन प्रमाणीकरण र प्रकाशन मममत 

१. गणतन्र सदुृढीकरण तथा केही नेपाल  

 कानून संशोधन गने ऐन,२०६६ २०६६।१०।७ 

२. केही नेपाल ऐन संशोधन गने ऐन, २०७२ २०७२।११।१३ 

२०५४ सालको ऐन नं. १५ 

 .............. 

संयकु्त आवासको स्वाममत्व सम्बन्धमा व्यवस्था गनन बनेको ऐन 

प्रस्तावनााः नेपाल ......... का शहरी क्षेरमा अत्यमधक जनसङ्ख्याको चापको 
कारण जग्गाको मूल्यमा वदृ्धि हनु गई शहरवासीहरु आवास सदु्धवधाबाट बञ्चित 
हनुे अवस्था भएकोले संयकु्त आवासको द्धवकास गरी सपुथ आवास इकाईहरु 
सलुभ ढङ्गबाट मबक्री द्धवतरण गरी द्धवद्यमान आवास समस्यालाई मनराकरण तथा 
व्यवञ्चस्थत बसोवासको व्यवस्था गनन र त्यस्ता आवास इकाईका धनीहरुको 
अमधकार तथा दाद्धयत्व सम्बन्धी व्यवस्था गनन वाञ्छनीय भएकोले, 

 श्री ५ महाराजामधराज वीरेन्र वीर द्धवक्रम शाहदेवको शासनकालको 
छब्बीसौं वर्नमा संसदले यो ऐन बनाएकोछ । 

पररच्छेद – १ 

प्रारञ्चम्भक 

१. संञ्चक्षप्त नाम र प्रारम्भाः (१) यस ऐनको नाम “संयकु्त आवासको स्वाममत्व 
सम्बन्धी ऐन, २०५४” रहेको छ । 

                                                           
 यो ऐन संवत२्०६५साल जेठ१५ गते देञ्चि लागू भएको। 

 गणतन्र सदुृढीकरण तथा केही नेपाल कानून संशोधन गने ऐन, २०६६द्वारा ञ्चिद्धकएको। 
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  (२)  यो ऐन नेपाल सरकारले नेपाल राजपरमा सूचना प्रकाशन 
गरी तोकेको मममतदेञ्चि प्रारम्भ हनुेछ । 

२. पररभार्ााः द्धवर्य वा प्रसङ्गले अको अथन नलागेमा यस ऐनमा,– 

(क) “संयकु्त आवास भवन” भन्नाले कुनै जग्गामा दईु वा दईु 
भन्दा बढी आवास इकाई रािी बनाइएको दईु वा दईु 
भन्दा बढी तला भएको भवन सम्िन ु पछन र सो शब्दले 
सोही जग्गामा ब्लक, पोकेट वा अन्य त्यस्तै नामबाट 
नामाकरण गरी मनमानण गररएको त्यस्तै द्धकमसमका दईु वा 
दईु भन्दा बढी भवनहरु र सो भवनहरुले चचेको जग्गा, 
कम्पाउण्ड, कमप्लेक्सलाई समेत जनाउँछ । 

(ि) “आवास इकाई (एपाटनमेण्ट)” भन्नाले संयकु्त आवास 
भवनमा स्वतन्र रुपमा उपभोग गनन सद्धकने सामूद्धहक क्षेर 
तथा सदु्धवधा सद्धहत एक वा एक भन्दा बढी कोठाहरु 
भएको त्यस्तो भवनको कुनै इकाई सम्िन ुपछन । 

(ग) “संस्थापक” भन्नाले संयकु्त आवास भवन मनमानण गरी 
सिालन गनन दफा ५ बमोञ्चजम स्वीकृमत प्राप्त प्रचमलत 
कानून बमोञ्चजम दतान भएको सङ्गठठत संस्था सम्िन ुपछन । 

(घ) “आवास इकाई धनी” भन्नाले यस ऐन बमोञ्चजमको 
सम्िौतामा उञ्चल्लञ्चित शतनहरुका अधीनमा रही आवास 
इकाई िररद गने, भाडा (मलज) मा मलने वा अन्य कुनै 
पमन द्धकमसमले भोग गने व्यञ्चक्त वा सङ्गठठत संस्था सम्िन ु
पछन । 

(ङ) “सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा” भन्नाले दफा १६ मा 
उञ्चल्लञ्चित सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा सम्िन ुपछन । 

                                                           
 संवत ्२०६०।१।२ बाट प्रारम्भ हनु ेगरी तोद्धकएको (नेपाल राजपर २०६०।१।२) । 
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(च) “सीममत सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा” भन्नाले केही आवास 
इकाई धनीहरुको लामग मार प्रयोगमा आउने गरी 
बनाइएको वा राञ्चिएको क्षेर तथा सदु्धवधा सम्िन ुपछन । 

(छ) “सम्िौता” भन्नाले संस्थापक र आवास इकाई मलने 
व्यञ्चक्तको बीचमा आवास इकाई िररद गने, भाडामा मलने 
वा अन्य कुनै द्धकमसमले भोग गने सम्बन्धमा गररएको 
सम्िौता सम्िन ुपछन । 

(ज) “समममत” भन्नाले संयकु्त आवास भवनको रेिदेि, प्रबन्ध 
तथा सिालन गननको लामग दफा २४ बमोञ्चजम गठन 
भएको आवास व्यवस्थापन समममत सम्िन ुपछन । 

(ि) “अमधकार प्राप्त अमधकारी” भन्नाले नेपाल सरकारले नेपाल 
राजपरमा सूचना प्रकाशन गरी तोद्धकठदएको मनकाय वा 
अमधकारी सम्िन ुपछन । 

(ञ) “तोद्धकएको” वा “तोद्धकए बमोञ्चजम” भन्नाले यस ऐन अन्तगनत 
बनेको मनयममा तोद्धकएको वा तोद्धकए बमोञ्चजम सम्िन ु
पछन । 

पररच्छेद – २ 

संयकु्त आवास भवनको स्वीकृमत सम्बन्धी व्यवस्था 

३. स्वीकृमत नमलई संयकु्त आवास भवन मनमानण गनन नपाउनेाः अन्य प्रचमलत 
कानूनमा अन्यथा व्यवस्था भएकोमा बाहेक कसैले पमन अमधकार प्राप्त 
अमधकारीको स्वीकृमत नमलई संयकु्त आवास भवनको मनमानण गनन वा गनन 
लगाउन हुँदैन । 

४. स्वीकृमतको लामग मनवेदन ठदन ु पनेाः संयकु्त आवास भवन मनमानण गरी 
सिालन गनन चाहने सङ्गठठत संस्थाले संयकु्त आवास भवन मनमानण 
सम्बन्धी प्रस्ताद्धवत नक्सा, स्रक्चरल मडजाइन, जग्गाको क्षेरफल तथा 
स्वाममत्वको द्धववरण, आवास इकाई मबक्री द्धवतरण प्रकृया, सामूद्धहक क्षेर 
तथा सदु्धवधा सम्बन्धी द्धववरण र संयकु्त आवास भवन सिालन योजना 
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समेत संलग्न गरी संयकु्त आवास भवन मनमानण गरी सिालन गने 
स्वीकृमतको लामग तोद्धकएको ढाँचामा अमधकार प्राप्त अमधकारी समक्ष 
मनवेदन ठदन ुपनेछ । 

५. स्वीकृमत ठदनेाःदफा ४ बमोञ्चजम कुनै मनवेदन पनन आएमा अमधकार प्राप्त 
अमधकारीले सो सम्बन्धमा आवश्यक जाँचबिु गदान तोद्धकए बमोञ्चजमको 
प्रद्धक्रया पूरा भएको देञ्चिएमा मनवेदकलाई संयकु्त आवास भवन मनमानण 
गरी सिालन गनन स्वीकृमत ठदनेछ । 

६. थप द्धववरण वा कागजात माग्न सक्नेाःदफा ५ बमोञ्चजम जाँचबिुको 
मसलमसलामा संयकु्त आवास भवन सम्बन्धी कुनै थप द्धववरण वा कागजात 
आवश्यक देञ्चिएमा अमधकार प्राप्त अमधकारीले सो द्धववरण वा कागजात 
मनवेदकसँग माग गनन सक्नेछ र त्यसरी माग गररएको द्धववरण वा 
कागजात अद्धवलम्ब पेश गनुन सम्बञ्चन्धत मनवेदकको कतनव्य हनुेछ । 

७. स्वीकृमत बेगर नक्सा पास गनन नहनुेाःप्रचमलत कानूनमा जनुसकैु कुरा 
लेञ्चिएको भए तापमन संयकु्त आवास भवन मनमानण गरी सिालन गने 
सम्बन्धमा यस ऐन बमोञ्चजम अमधकार प्राप्त अमधकारीको स्वीकृमत बेगर 
प्रचमलत कानून बमोञ्चजम नक्सा पास गने अमधकार प्राप्त मनकायले संयकु्त 
आवास भवन मनमानण गने नक्सा पास गनन हुँदैन । 

पररच्छेद – ३ 

आवास इकाईको मबक्री, स्वाममत्व र हस्तान्तरण 

८. आवास इकाईको मबक्री तथा अन्य व्यवस्थााः(१) संस्थापकले आवास 
इकाईको पूरै रकम भकु्तानी मलई वा द्धकस्ताबन्दीमा भकु्तानी मलने गरी 
आवास इकाई मबक्री गनन सक्नछे । 

  (२) संस्थापकले कुनै व्यञ्चक्त वा संस्थालाई आवास इकाई भाडा 
वा अन्य द्धकमसमले भोग गनन पाउने गरी ठदन सक्नेछ । 

  (३) उपदफा (१) वा (२) बमोञ्चजम आवास इकाई मबक्री गदान 
वा भाडा वा अन्य तररकाले भोग गनन ठदँदा दफा १५ मा उल्लेि भए 
बमोञ्चजमको सम्िौता गनुन पनेछ । 
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  (४) उपदफा (१) वा (२) बमोञ्चजम आवास इकाई मबक्री गदान 
वा भाडा वा अन्य तररकाले भोग गनन ठदँदा संस्थापकले आवास इकाई 
धनीलाई तोद्धकए बमोञ्चजमको ढाँचामा प्रमाणपर समेत ठदन ुपनेछ । 

९. आवास इकाईको स्वाममत्व र उपभोगाः(१) यस ऐन बमोञ्चजम आवास 
इकाई धनीले सम्पूणन रकम संस्थापकलाई बिुाईसकेपमछ त्यस्तो आवास 
इकाईमा मनजको पूणन स्वाममत्व कायम रहनेछ । 

  (२) आवास इकाई धनीले आफ्नो आवास इकाई सम्िौतामा 
उञ्चल्लञ्चित शतनहरुका अधीनमा रही पूणनरुपमा उपभोग गनन पाउनेछ । 

१०. आवास इकाई धनीले आवास इकाई मबक्री तथा भाडामा ठदन सक्नेाःदफा 
११ र सम्िौतामा उञ्चल्लञ्चित शतनहरुका अधीनमा रही आवास इकाई 
धनीले आफ्नो स्वाममत्वमा रहेको आवास इकाई अरु कसैलाई बेचमबिन 
गनन, भाडामा ठदन वा अरु कुनै पमन द्धकमसमबाट स्वाममत्व हस्तान्तरण गनन 
वा भोग गनन ठदन सक्नेछ । 

११. सम्िौता पालन गनुन पनेाः(१) आवास इकाई धनीले आफ्नो स्वाममत्वमा 
रहेको आवास इकाई बेचमबिन गरेमा, भाडामा वा अन्य कुनै पमन 
द्धकमसमबाट भोग गनन ठदएमा त्यसरी आवास इकाई िररद गने, भाडामा वा 
अन्य द्धकमसमले भोग गने व्यञ्चक्तले सो आवास इकाईको सम्बन्धमा 
संस्थापकसँग भएको सम्िौता र यो ऐन वा यस ऐन अन्तगनत बनेको 
मनयम तथा कायन सिालन द्धवमधमा उञ्चल्लञ्चित कुराहरु पालन गनुन पनेछ । 

  (२) संयकु्त आवास भवनमा काम गने कमनचारी तथा 
कामदारहरुले यो ऐन वा यस ऐन अन्तगनत बनेको मनयम तथा कायन 
सिालन द्धवमध र सम्िौतामा उञ्चल्लञ्चित कुराहरु पालन गनुन पनेछ । 

१२. आवास इकाईको स्वाममत्व हस्तान्तरण हनु नसक्ने अवस्थााः(१) यस 
ऐनमा अन्यर जनुसकैु कुरा लेञ्चिएको भए तापमन कुनै व्यञ्चक्त वा 
संस्थालाई मबक्री गररएको आवास इकाईको सम्बन्धमा त्यस्तो व्यञ्चक्त वा 
संस्थाले भकु्तान गनुन पने कुनै रकम बाकँी रहेको भए सम्िौतामा 
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उञ्चल्लञ्चित शतनहरुका अधीनमा रही मनजले त्यस्तो आवास इकाईको 
उपभोग मार गनन सक्नेछ । 

  (२) उपदफा (१) बमोञ्चजम बाँकी रकम भकु्तान नगरेसम्म त्यस्तो 
व्यञ्चक्त वा संस्थाले भोग गरररहेको आवास इकाईको स्वाममत्व अरु 
कसैलाई कुनै पमन द्धकमसमबाट हस्तान्तरण गनन सद्धकने छैन । 

१३. सहममत बेगर बेचमबिन गनन नहनुेाःकुनै आवास इकाई धनीले आफ्नो 
आवास इकाई कसैलाई बेचमबिन गदान संस्थापक वा समममतले त्यस्तो 
आवास इकाई धनीले संस्थापक वा समममतलाई मतनन बिुाउन पने कुनै 
पमन द्धकमसमको रकम, दस्तरु, शलु्क, फी आठद बाँकी नरहेको व्यहोरा 
उल्लेि गरी मलञ्चित रुपमा सहममत नठदएसम्म प्रचमलत कानून बमोञ्चजम 
रञ्चजषे्ट्रशन गने मनकायले सो आवास इकाईको बेचमबिनको मलित 
रञ्चजषे्ट्रशन पास गरी ठदन ुहुँदैन । 

१४. सहममत ठदन ुपनेाःकुनै आवास इकाई धनीले आफ्नो आवास इकाई अरु 
कसैलाई बेचमबिन गनुन परी दफा १३ बमोञ्चजम सहममत माग गरेमा 
संस्थापक वा समममतले मनजले मतनन बिुाउन पने रकम, दस्तरु, शलु्क, फी 
आठद बाकँी नरहेको भए सो आवास इकाई बेचमबिन गनन मलञ्चित 
सहममत ठदन ुपनेछ । 

पररच्छेद – ४ 

सम्िौता सम्बन्धी व्यवस्था 

१५. सम्िौता गनुन पनेाः(१) संस्थापकले कुनै आवास इकाई मबक्री गदान, 
भाडामा ठदँदा वा अन्य कुनै पमन द्धकमसमबाट भोग गनन ठदँदा त्यस्तो 
आवास इकाई िररद गने, भाडामा मलने वा अन्य कुनै पमन द्धकमसमबाट 
भोग गनन मलने व्यञ्चक्त वा सङ्गठठत संस्थासँग सम्िौता गनुन पनेछ । 

  (२) उपदफा (१) बमोञ्चजम गररने सम्िौतामा देहायका कुराहरु 
स्पष्ट रुपमा िलुाउन ुपनेछाः– 

(क) सम्िौताका पक्षहरुको नाम र ठेगाना । 
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(ि) संयकु्त आवास भवन बनेको जग्गा रहेको स्थान, 

जग्गाको स्वाममत्व, क्षेरफल, जग्गाको द्धकत्ता नम्बर र 
सो जग्गा तथा संयकु्त आवास भवन सम्बन्धी अन्य 
द्धववरण । 

(ग) आवास इकाई नम्बर, आवास इकाईको क्षेरफल, 

आवास इकाईमा रहेका कोठा सङ्ख्या, सदु्धवधा र 
आवास इकाई सम्बन्धी अन्य आवश्यक द्धववरणहरु । 

(घ) आवास इकाई मबक्री, भाडामा वा अन्य कुन द्धकमसमबाट 
भोग गनन ठदने हो सो को द्धववरण । 

(ङ) आवास इकाई मबक्री गररन े भए सो को मूल्य र 
भकु्तानी प्रकृया । 

(च) आवास इकाई भाडामा वा अन्य द्धकमसमले भोग गनन 
ठदइने भए सो को अवमध र भाडा सम्बन्धी द्धववरण । 

(छ) आवास इकाई धनीले सामूद्धहक रुपमा समानपुामतक 
ढङ्गबाट उपभोग गनन पाउन ेसामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा 
र सीममत सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा सम्बन्धी द्धववरण । 

(ज) आवास इकाई उपभोग गदान पालन गनुन पने शतन तथा 
आवास इकाईमा गनन हनुे र गनन नहनुे कायनहरु । 

(ि) सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधाको ममनत, स्याहार सम्भार र 
रेिदेि गननको लामग व्यहोनुन पने सामूद्धहक िचन र 
दाद्धयत्व । 

(ञ) आवास इकाई धनी र संस्थापकको अमधकार, कतनव्य र 
दाद्धयत्व सम्बन्धी कुराहरु । 

(ट) संयकु्त आवास भवनको कमत प्रमतशत भाग सो आवास 
इकाईमा परेको छ सो कुरा । 

(ठ) बीमा बापत बिुाउन ुपने रकम । 
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(ड) अन्य आवश्यक कुराहरु । 

पररच्छेद – ५ 

सामूद्धहक द्धहत र दाद्धयत्व 

१६. सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधााःकुनै आवास इकाई धनीले अन्य आवास 
इकाई धनीको अमधकारमा प्रमतकूल असर नपने गरी देहायका सामूद्धहक 
क्षेर तथा सदु्धवधाको उपभोग समानपुामतक ढङ्गबाट गनन सक्नेछाः– 

(क) संयकु्त आवास भवनको जग्गा । 

(ि) संयकु्त आवास भवनको जग, लठ्ठा, गडनर, बीम, सपोटन, गारो, 
पिानल, छाना, हल, कोररडोर, लब्बी, भर् याड्ड, फायर स्केप र 
मभर बाद्धहर गने बाटो ।  

(ग) बेसमेन्ट, सेलार, चोक, बगैंचा, पाद्धकन ड्ड क्षेर र गोदाम । 

(घ) जेनेरेटर राख्न ेस्थान र सरुक्षा गाडन बस्ने स्थान । 

(ङ) द्धवद्यतु, ग्यासँ, ञ्चचसो र तातो पानीको व्यवस्था गने भाग, 

द्धहद्धटङ्ग वा एयर कञ्चण्डशन जस्ता कायनको लामग उपयोग 
भएको भवनको भाग । 

(च) इलेभेटर, पम्प, टैंक, मोटर, पङ्खा, फोहर राख्न ेकन्टेनर जस्ता 
सामूद्धहक उपयोगका साधनहरु । 

१७. द्धवभाजन गनन नहनुेाःयो ऐन वा यस ऐन अन्तगनत बनेको कायन सिालन 
द्धवमधमा उल्लेि भए बमोञ्चजम बाहेक सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा र 
सीममत सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधाको द्धवभाजन गनन वा भाग लगाउन 
पाइने छैन । 

१८. सामूद्धहक िचन व्यहोनेाःआवास इकाई धनीले आफूले उपभोग गरेको 
सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधाको सिालन, स्याहार सम्भार, ममनत, सरसफाई 
रेिदेि गनन आफूले उपभोग गने सदु्धवधाको द्धहस्साको अनपुातमा 



     
 
 
 
 
 
 
 
 

                    (संवत ्२०81 साल माघ मसान्तसम्म भएका संशोधन ममलाइएको) 
 

(9) 
 

सम्िौतामा उल्लेि भए बमोञ्चजम लाग्ने सामूद्धहक िचन संस्थापक वा 
समममतलाई बिुाउन ुपनेछ । 

१९. इन्कार गनन नपाईनेाःआवास इकाई धनीले सम्िौतामा उल्लेि भए 
बमोञ्चजम आफूले व्यहोनुन पने सामूद्धहक िचन व्यहोठदनन भन्न पाउने छैन । 

२०. रोक लगाउन सक्नेाःआवास इकाई धनीले सामूद्धहक िचन बापत संस्थापक 
वा समममतलाई मतनन बिुाउन पने रकम नमतरे नबिुाएसम्म संस्थापक वा 
समममतले आवास इकाई धनीले उपभोग गरररािेको सामूद्धहक क्षेर तथा 
सदु्धवधा र सीममत सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा मध्ये कुनै सेवा सदु्धवधाहरु 
उपभोग गनन नपाउने गरी रोक्का गनन वा बाकँी रकम नबिुाएसम्म त्यस्तो 
आवास इकाई कुनै पमन द्धकमसमले कसैलाई हस्तान्तरण गनन नपाउने गरी 
रोक लगाउन सक्नेछ । 

२१. संयकु्त आवास भवनको बीमााःसंस्थापक वा समममतले संयकु्त आवास 
भवनको दैवी दघुनटना सम्बन्धी बीमा गराउन ुअमनवायन हनुेछ । यसरी 
बीमा गराए बापत लाग्ने सम्पूणन िचन आवास इकाई धनीहरुले 
सम्िौतामा उल्लेि भए अनसुार समानपुामतक तवरले व्यहोनुन पनेछ । 

२२. संयकु्त आवास भवन नष्ट वा क्षमत भएमााः(१) संयकु्त आवास भवन कुनै 
पमन द्धकमसमबाट पूणनरुपमा क्षमतग्रस्त भएमा सो भवन रहेको जग्गामा 
सम्पूणन आवास इकाई धनीहरुको हक समानपुामतक ढङ्गबाट कायम हनुेछ । 

  (२) संयकु्त आवास भवन आंञ्चशक रुपमा क्षमतग्रस्त भै ममनत गनन 
वा बनाउन ममल्ने भएमा त्यसरी क्षमतग्रस्त भएको मममतले तोद्धकएको 
अवमधमभर संस्थापक वा समममतले त्यस्तो क्षमतग्रस्त भवन ममनत गनुन 
पनेछ । 

पररच्छेद – ६ 

संयकु्त आवास भवनको व्यवस्थापन 

२३. संयकु्त आवास भवनको संरक्षण, रेिदेि, ममनत तथा स्याहार सम्भाराःसंयकु्त 
आवास भवन र सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधाहरुको संरक्षण, रेिदेि, ममनत, 

स्याहार सम्भार तथा सरसफाई गने दाद्धयत्व संस्थापकको हनुेछ । 
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२४. आवास व्यवस्थापन समममतले संरक्षण, रेिदेि, ममनत तथा स्याहार 
सम्भारगनेाः(१) दफा २३ मा जनुसकैु कुरा लेञ्चिएको भए तापमन 
संस्थापकले आफ्नो स्वाममत्वमा रहेका सबै आवास इकाईहरु बेचमबिन 
गरेमा वा कुनै संयकु्त आवास भवनका सम्पूणन आवास इकाई धनीहरुले 
संयकु्त आवास भवनको सिालन आफैले गनन मलञ्चित सहममत जनाई 
संस्थापक समक्ष पेश गरेमा वा संस्थापक सङ्गठठत संस्था द्धवघटन भै वा 
संस्थापक व्यञ्चक्त टाट पल्टी साहूको ऋण मतनन नसक्ने भै संयकु्त आवास 
भवन र सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधाको संरक्षण, रेिदेि, ममनत, स्याहार 
सम्भार तथा सरसफाई गनन नसक्ने भएमा संयकु्त आवास भवन र 
सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधाको संरक्षण, रेिदेि, ममनत, स्याहार सम्भार तथा 
सरसफाई गने कायन गननको मनममत्त आवास इकाई धनीहरुले 
आफूहरुमध्येबाट आवास व्यवस्थापन समममतको गठन गनेछन ्र त्यस्तो 
समममतको बैठक सम्बन्धी कायनद्धवमध समममत आफैले मनधानरण गनेछ । 

  (२) उपदफा (१) बमोञ्चजम समममत गठन भएकोमा यो ऐन वा 
यस ऐन अन्तगनत बनेको मनयम बमोञ्चजम संस्थापकले गने भमनएका 
सम्पूणन काम कारबाहीहरु सोही समममतले गनेछ ।  

२५. दस्तरु, शलु्क र फी मलन सक्नेाःसंयकु्त आवास भवन र सामूद्धहक क्षेर 
तथा सदु्धवधाको सिालन, संरक्षण, रेिदेि, ममनत, स्याहार सम्भार तथा 
सरसफाई गने कायन गननका लामग संस्थापक वा समममतले आवास इकाई 
धनीहरुसँग सम्िौतामा उल्लेि भए बमोञ्चजमको दस्तरु, शलु्क र फी मलन 
सक्नेछ । 

पररच्छेद – ७ 

द्धवद्धवध 

२६. मनजी प्रयोगको लामग संयकु्त आवास भवन मनमानण गनन सक्नाेः(१) कसैले 
मनजी प्रयोगको लामग संयकु्त आवास भवन मनमानण गनन चाहेमा सोही 
व्यहोरा िलुाई दफा ४ बमोञ्चजम अमधकार प्राप्त अमधकारी समक्ष मनवेदन 
ठदई स्वीकृमत मलन ुपनेछ । 
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  (२) यस ऐनमा अन्यर जनुसकैु कुरा लेञ्चिएको भए तापमन 
उपदफा (१) बमोञ्चजम मनजी प्रयोगको लामग मनमानण गररएको संयकु्त 
आवास भवनको सिालन, व्यवस्थापन र अन्य कुराहरुका सम्बन्धमा यस 
ऐनको पररच्छेद–२ बाहेकका अन्य पररच्छेदका कुराहरु लागू हनुे छैनन ्
र त्यस्तो संयकु्त आवास भवनको सिालन सो भवन मनमानण गने 
व्यञ्चक्तहरु बीच भएको सम्िौता बमोञ्चजम हनुेछ । 

२७. गनन नहनुे कायनाः(१) संस्थापक वा समममतले देहायका कायन गनुन हुँदैनाः– 

(क) अमधकार प्राप्त अमधकारीबाट स्वीकृत मापदण्ड तथा 
मनजबाट तोद्धकएको स्तर द्धवपरीत संयकु्त आवास भवन 
मनमानण गनन । 

(ि) संयकु्त आवास भवन मनमानण गननको लामग स्वीकृत 
भएको नक्सा, स्रकचरल मडजाईन तथा योजना द्धवपरीत 
त्यस्तो भवनको मनमानण गनन । 

(ग) आवास इकाई धनीहरुको द्धहत द्धवपरीत हनुे गरी कायन 
गनन । 

  (२) आवास इकाई धनीले देहायका कायन गनुन हुँदैनाः– 

(क) संयकु्त आवास भवन क्षेरको सरुक्षा र अन्य आवास 
इकाई धनीको सरुक्षा तथा स्वास््यमा प्रमतकूल प्रभाव 
पानन । 

(ि) संयकु्त आवास भवनको मूल्य घट्न सक्ने कुनै कायन 
गनन । 

(ग) आफ्नो आवास इकाईमा थप मनमानण गनन, भत्काउन वा 
उत्िनन ्गनन । 

(घ) आवास इकाई िण्डीकरण वा टुक्र्याई बेचमबिन गनन । 
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(ङ) सामूद्धहक क्षेर तथा सदु्धवधा र सीममत सामूद्धहक क्षेर 
तथा सदु्धवधाको उपभोग अन्य आवास इकाई 
धनीहरुलाई गनन ठदनबाट बञ्चित गनन । 

२८. दण्ड सजायाः(१) कसैले दफा ५ बमोञ्चजम स्वीकृमत नमलई संयकु्त आवास 
भवन मनमानण गरेमा अमधकार प्राप्त अमधकारीले त्यस्तो व्यञ्चक्त वा 
संस्थालाई एकलाि रुपैयाँसम्म जररबाना गरी त्यस्तो मनमानण गररएको 
भवन भत्काउने आदेश समेत ठदन सक्नेछ । 

  (२) कुनै संस्थापकले अमधकार प्राप्त अमधकारीबाट स्वीकृत, नक्सा, 
स्रकचरल मडजाईन, योजना तथा मनजबाट तोद्धकएको मापदण्ड तथा स्तर 
बमोञ्चजम संयकु्त आवास भवन मनमानण नगरेको कारणबाट भवन क्षमतग्रस्त 
हनु गएमा त्यस्तो संस्थापकलाई एक लाि रुपैयाँदेञ्चि पाचँ लाि 
रुपैयाँसम्म जररबाना हनुेछ र त्यस्तो संयकु्त आवास भवन प्राद्धवमधक 
रटुीको कारणबाट भत्कन गई कसैलाई क्षमत पगु्न गएको प्रमाञ्चणत 
भएमा पीमडत व्यञ्चक्तले संस्थापकसँग मनामसब माद्धफकको क्षमतपूमतन समेत 
भराई मलन सक्नेछ । 

  (३) कसैले यो ऐन वा यस ऐन अन्तगनत बनेको मनयम बमोञ्चजम 
जारी गररएको कुनै आदेश वा मनदेशनको जानी जानी उल्लङ्घन गरेमा वा 
आफूले गनुन पने कुनै काम कारबाही नगरेमा वा गनन नहनुे कुनै काम 
कारबाही गरेमा अमधकार प्राप्त अमधकारीले कसूरको मारा हेरी मनजलाई 
पचास हजार रुपैयाँसम्म जररबाना गनन सक्नेछ र त्यस्तो कसूर पटक 
पटक गरेमा पटकै द्धपच्छे मनजलाई पाचँ हजार रुपैयाँका दरले थप 
जररबाना समेत हनुेछ । 

२९. छुट ठदन सक्नेाः(१) नेपाल सरकारले नेपाल राजपरमा सूचना प्रकाशन 
गरी आवास इकाईको बेचमबिन गदान प्रचमलत कानून बमोञ्चजम लाग्ने 
रञ्चजषे्ट्रशन दस्तरु आंञ्चशक वा पूणन रुपले छुट ठदन सक्नेछ । 

  (२) नेपाल सरकारले नेपाल राजपरमा सूचना प्रकाशन गरी 
संयकु्त आवास भवन सिालनको मसलमसलामा प्रचमलत कानून बमोञ्चजम 
लाग्ने कर, महसलु तथा दस्तरु आंञ्चशक तथा पूणनरुपले छुट ठदन सक्नेछ । 
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३०. प्रमतरक्षा सम्बन्धी व्यवस्थााःसंयकु्त आवास भवनको तफन बाट अन्य कुनै 
व्यञ्चक्तसँग कुनै पमन द्धकमसमको मदु्दा वा कानूनी कारबाही गनुन पने भएमा 
संस्थापक वा समममतले त्यस्तो मदु्दा माममला वा कानूनी कारबाहीमा 
प्रमतरक्षा सम्बन्धी कारबाही चलाउन ुपनेछ । 

३१. हदम्यादाःयस ऐन अन्तगनतको कुनै पमन कसूरमा सो कसूर भए गरेको 
मममतले एक वर्नमभर थाहा पाएको मममतले तीन मद्धहना मभर उजूर गनुन 
पनेछ । 

३२. पनुरावेदनाःयस ऐन बमोञ्चजम अमधकार प्राप्त अमधकारीले गरेको मनणनय 
उपर ञ्चचत्त नबझु्ने व्यञ्चक्तले सो मनणनय भएको मममतले पैंतीस ठदनमभर 
सम्बञ्चन्धत ञ्चजल्ला अदालतमा पनुरावेदन ठदन सक्नेछ । 

३३. मनदेशन ठदन सक्नेाःसंयकु्त आवास भवनको उपयकु्त सिालनको मनममत्त 
अमधकार प्राप्त अमधकारीले आवश्यक देिेमा संस्थापक वा समममतलाई 
मनदेशन ठदन सक्नेछ र त्यस्तो मनदेशनको पालन गनुन सम्बञ्चन्धत 
संस्थापक वा समममतको कतनव्य हनुेछ । 

३४. प्रचमलत कानून बमोञ्चजम हनुेाःयस ऐनमा लेञ्चिए जमतमा यसै ऐन बमोञ्चजम 
र अरुमा प्रचमलत कानून बमोञ्चजम हनुेछ । 

३५. मनयम बनाउन सक्नेाःयस ऐनको उद्देश्य कायानन्वयन गनन नेपाल सरकारले 
आवश्यक मनयमहरु बनाउन सक्नेछ । 

३६. कायन सिालन द्धवमध बनाई लागू गनन सक्नेाःसंयकु्त आवास भवनको 
सिालन तथा व्यवस्थापनको लामग यो ऐन वा यस ऐन अन्तगनत बनेको 
मनयमको प्रमतकूल नहनुे गरी देहायका द्धवर्यहरुमा संस्थापक वा समममतले 
कायन सिालन द्धवमध बनाई लागू गनन सक्नेछाः– 

(क) संयकु्त आवास भवनको संरक्षण, ममनत, स्याहार सम्भार गने  
कुरा । 

                                                           
 केही नेपाल ऐन संशोधन गने ऐन, २०७२ द्वारा संशोमधत। 
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(ि) आवास इकाई प्रयोग गदान आवास इकाई धनीहरुले पालन 
गनुन पने कुरा । 

(ग) संयकु्त आवास भवनमा काम गने कमनचारीहरुको सेवा, शतन 
र सदु्धवधा सम्बन्धमा । 

(घ) संयकु्त आवास भवन सिालन गनन आवश्यक अन्य कुराहरु 
सम्बन्धमा ।1 

 

                                                           
रष्टव्याःकेही नेपाल कानून संशोधन गने ऐन, २०६३ द्वारा रुपान्तर गररएका शब्दहरुाः 
 “श्री ५ को सरकार”को सट्टा “नेपाल सरकार”। 

 

 

 

                                  (मममत २०81।11।19 गते अद्यावमधक गरेको) 


