
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                    (संवत ्२०81 साल माघ मसान्तसम्म भएका संशोधन ममलाइएको) 
 

(1) 
 

अचल सम्पत्ति अमधग्रहण ऐन, २०१३ 

   नेपाल राजपत्रमा  

  लालमोहर मममत प्रकात्तशत मममत 

  २०१३।५।१६ २०१३।५।२२ 

संशोधन गने ऐन   

१. नेपाल ऐन संशोधन गने ऐन, २०१८ २०१८।७।३० २०१८।८।१ 

२. केही नपेाल कानून (संशोधन 

 र पनुः व्यवस्थापन) ऐन, २०२० २०२०।११।१६ २०२०।११।१६ 

  प्रमाणीकरण र प्रकाशन मममत 

३. गणतन्त्र सदुृढीकरण तथा केही नेपाल कानून  

 संशोधन गने ऐन, २०६६  २०६६।१०।७ 

४. नेपालको संववधान अनकूुल बनाउन केही नेपाल  

 ऐनलाई संशोधन गने ऐन, २०७५ २०७५।१।१९ 

२०१३ सालको ऐन नं. ५ 

 ..................... 

अचल सम्पत्ति अमधग्रहण गननको मनममि ऐन 

 शात्तन्त र व्यवस्था एवं सवनसाधारण जनताको सवुवधा र आमथनक वहत 
कायम राख्न अचल सम्पत्ति अमधग्रहण गनन उत्तचत व्यवस्था गनुन पने आवश्यक 
परेकोले श्री ५ महाराजामधराजबाट मत्तन्त्रमण्डलको सल्लाह अनसुार यो ऐन बनाई 
जारी गररबक्सेको छ । 

१. संत्तिप्त नाम, मबस्तार तथा प्रारम्भः (१) यो ऐनको नाम “अचल सम्पत्ति 
अमधग्रहण ऐन, २०१३” रहेको छ । 

                                                           
  यो ऐन संवत ्२०६५ साल जेठ १५ गतेदेत्ति लागू भएको  ।   

   गणतन्त्र सदुृढीकरण तथा केही नेपाल कानून संशोधन गने ऐन, २०६६ द्वारा त्तिवकएको । 

  केही नेपाल कानून (संशोधन र पनुः व्यवस्थापन) ऐन, २०२० द्बारा संशोमधत । 
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  (२) यो ऐन काठमाडौं उपत्यकामा तरुुन्तै र अरु इलाकाहरुमा 
नेपाल सरकारले राजपत्रमा सूचना प्रकाश गरी तोवकएको मममत देत्ति लागू 
हनुेछ ।  

२. पररभाषाः ववषय वा प्रसङ्गले अकै अथन नलागेमा यस ऐनमा,– 

(क) “धनी” भन्नाले आफ्नै वा अरु कुनै व्यत्तिको मनममि वा 
मनजको फाइदाको मनममि वा कुनै अकै व्यत्तिको गठुठयार 
वा संरिक भई कुनै घर जग्गाको बहाल तत्काल 
पाइरहेको वा पाउने अमधकार भएको वा त्यस्ता घर जग्गा 
बहालमा ठदएमा सो बहाल पाउने तथा मलन अमधकार 
भएको व्यत्ति सम्िन ुपछन । 

(ि) कुनै सम्पत्तिको सम्बन्धमा प्रयोग गररने “सरोकारवाला 
व्यत्ति” भन्ने शब्दले यस ऐन अन्तगनत त्यस्तो सम्पत्ति 
अमधग्रहण गररएको कारणबाट ठदइने िमतपूमतनमा हक दावा 
गनन वा सो गनन अमधकार पाएको सबै व्यत्तिहरु समेतलाई 
मलइनेछ । 

(ग) “घर जग्गा” भन्नाले कुनै इमारत वा त्यसको कुनै भाग, र – 

(१) त्यस्तो इमारत वा त्यसको कुनै भागका लगापातको 
कुनै बगैँचा, जममन र टहरो भए त्यस्ता बगैंचा, 
जममन, टहरो, 

(२) अमधक लाभदायक उपयोगको मनममि त्यस्तो 
इमारतसँग वा त्यसको कुनै भागसँग जडान गरी 
रात्तिएका वस्तहुरु, र 

                                                           
  बाँकी इलाकामा २०१६।१२।१० देत्ति ऐन लागू हनुे गरी मममत २०१६।१२।१५ को 

नेपाल राजपत्रमा सूचना प्रकात्तशत । 
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(३) इमारतमभत्र वा त्यसको कुनै भागमभत्रका जनुसकैु 
सरसामान, मालमिा तथा साजबाजहरु समेत सम्िन ु
पदनछ । 

(घ) “मोही” भन्नाले मगनीदार वा इजाजत मलई बसेका व्यत्ति 
समेत सम्िन ुपदनछ । 

३. अचल सम्पत्ति अमधग्रहण गने अमधकारः (१) कुनै सावनजमनक कामको 
मनममि नेपाल सरकार, प्रदेश सरकार र स्थानीय तहको लामग कुनै अचल 
सम्पत्तिको आवश्यकता परेको छ वा पने संभावना छ र त्यसलाई 
अमधग्रहण गनुन पदनछ भन्ने लागेमा नेपाल सरकारले,– 

(क) सम्पत्तिको धनी वा त्यसलाई चलन गने अरु कुनै 
व्यत्तिले सो सम्पत्ति नेपाल सरकारबाट अमधग्रहण गनन 
नहनुे कारण भएमा कारण समेत िोली सूचना पाएको 
३५ ठदनमभत्र भएको बेहोरा नेपाल सरकारमा पेश गनन 
आउनू भनी सो सम्पत्ति धनी वा त्यसलाई चलन गने 
अरु कुनै व्यत्तिका नाउँमा मलत्तित सूचना ठदन ुपदनछ, र  

(ि) आदेशद्वारा सम्पत्तिको धनी वा अरु कुनै व्यत्तिले सो 
आदेश पाएका मममतले ३५ ठदन नपगुी नेपाल 
सरकारको स्वीकृमत मबना सो सम्पत्ति बेच्न, त्यसको 
आकारमा हेरफेर गनन वा कुनै मोहीलाई बहालमा ठदन 
समेत हुँदैन भनी मनदेश गनन सिछ । 

  (२) सम्पत्ति चलन गने वा त्यसमा दावा वा सरोकार भएका कुनै 
व्यत्तिले कुनै कारण देिाएको भए सो ववचार गरे पमछ सम्पत्ति अमधग्रहण 
गनुन उत्तचत वा आवश्यक छ भन्ने लागेमा नेपाल सरकारले मलत्तित 
आदेशद्वारा त्यस्ता सम्पत्ति अमधग्रहण गनन र त्यस्तो अमधग्रहण गररएको 
कामको सम्बन्धमा आवश्यक तथा उत्तचत देत्तिएको अरु आदेशहरु पमन 
मनकाल्न सिछ । 

                                                           
  नेपालको संववधान अनकूुल बनाउन केही नेपाल ऐनलाई संशोधन गने ऐन, २०७५ द्वारा थप । 
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  तर देहायका कुनै पमन सम्पत्ति वा त्यसको कुनै भाग अमधग्रहण 
गररने छैन – 

(क) धनीले आफ्नो मनजी वा आफ्ना जहान पररवारको 
बासस्थानको मनममि वस्ततुः प्रयोग गरररािेको, वा 

(ि) धाममनक पूजापाठ गने स्थान वा स्कुल, अस्पताल, पत्तब्लक 
पसु्तकालय, धमनशाला वा अनाथालयको मनममि मात्र 
प्रयोग भए रािेको वा त्यस्तो धाममनक पूजापाठ, स्कुल, 

अस्पताल, पसु्तकालय वा अनाथालयको बन्दोबस्ती काम 
सम्बत्तन्धत व्यत्तिहरु रहनको मनममि प्रयोग गरररािेको 
समेत सावनजमनक स्थान ।  

  तर अमधग्रहण गररएको सम्पत्ति मामथ उपदफा 
(१) अन्तगनत सूचना ठदइएको मममतले २ मवहना अत्तघ 
देत्ति कुनै मोहीले बासस्थानको रुपमा प्रयोग गररआएको 
भए त्यस्तो मोहीको मनममि नेपाल सरकारले उपयिु 
ठाने बमोत्तजमको सकभर अको बासस्थानको प्रबन्ध गरी 
ठदनेछ । 

  (३) यो दफा अन्तगनत मनकामलएको अमधग्रहणको आदेश उपर कुनै 
अदालतमा सवाल जवाफ गररने छैन । 

४. अमधग्रहण गररएको सम्पत्ति नेपाल सरकार अधीनस्थ गराउने अमधकारः 
(१) दफा ३ अन्तगनत कुनै सम्पत्ति अमधग्रहण गररएमा त्यसको धनी वा 
त्यसलाई चलन गने अरु कुनै व्यत्तिले सूचना पाएका मममतले १५ 
ठदनमभत्र सूचनामा तोवकएका अमधकृतलाई सो सम्पत्ति समु्पीठदन ु वा 
छोडीठदन ु भनी त्यस्तो सम्पत्ति धनी वा त्यसलाई चलन गने व्यत्तिका 
नाउँमा नेपाल सरकारले मलत्तित सूचनाको रुपमा आदेश मनकाल्न सक्छ । 

  (२) कुनै व्यत्तिले उपदफा (१) अन्तगनत मनकामलएको कुनै 
आदेश पालन गनन इन्कार गरेमा वा त्यसको उल्लङ् घन गरेमा सो 
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सम्बन्धमा अमधकार पाएका अमधकृतले सम्पत्ति कब्जा गनन र गराउन 
आवश्यक बल प्रयोग समेत गनन सिछ । 

५. अमधग्रहण गररएको सम्पत्ति हेरफेर तथा मरमत गनेः दफा ३ अन्तगनत 
कुनै घर जग्गा अमधग्रहण गरेपमछ नेपाल सरकारले आदेशद्वारा त्यस्तो घर 
जग्गा सोही आदेशमा तोवकए बमोत्तजमको तररका र समयमा धनीबाट 
आवश्यक मरमत गनन लगाउन सक्नेछ र त्यस्तो आदेश बमोत्तजम गनुन पने 
कुनै मरमत धनीले नगरेमा नेपाल सरकारले सो मरमत मनजले कुनै 
िमतपूमतन पाउने भए त्यसबाट लागेको िचन कटाउने गरी गनन सिछ । 

  अमधग्रहण गररएका घर जग्गालाई अमधक सलुभ तररकाबाट चलन 
गननको मनममि नेपाल सरकारले आफ्नो िचन लगाई मनामसब मावफकको 
हेरफेर पमन गनेछ । 

६. अमधग्रहण गरेको फुकुवा गनेः (१) नेपाल सरकारले यस ऐन अन्तगनत 
अमधग्रहण गरेको कुनै सम्पत्ति जनुसकैु बित फुकुवा गनन सक्दछ र त्यो 
सम्पत्ति नेपाल सरकारले अमधग्रहण गदान जनु हालतमा मथयो, यथासम्भव 
सोही हालतमा फकाई ठदनेछ । 

  तर दफा ५ को दोस्रो प्रकरण बमोत्तजम गररएको अदल बदल र 
चलन चल्तीबाट भएको स्वाभाववक नोक्सानी वा दैवी घटनाको ववचार 
गररने छैन । 

  (२) कुनै सम्पत्ति अमधग्रहणबाट फुकुवा गदान नेपाल सरकारले कुनै 
जाँचबिु गनन गराउन आवश्यक सम्िे सो जाचँबिु गरी गराई सो सम्पत्ति 
कसलाई वफतान ठदने हो सो कुराको मलत्तित सूचना ठदनेछ र यथासम्भव 
सो सम्पत्ति अत्तघ जसबाट अमधग्रहण गररएको हो, उसैलाई वा त्यसमा दावी 
पगु्ने उसैका हकवालालाई ठदइनेछ । 

  (३) अमधग्रहण गररएको सम्पत्ति उपदफा (२) अन्तगनत मनकालेको 
आदेशमा उल्लेि गररएको व्यत्तिलाई बिुाई ठदएपमछ त्यस सम्पत्ति बारे 

                                                           
  नेपाल ऐन संशोधन गने ऐन, २०१८ द्बारा संशोमधत । 
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नेपाल सरकारको सबै दावयत्व ििम हनुेछ । तर सम्पत्ति बतु्तिमलने 
मामनसको ववरुद्ध सम्पत्तिमा हक पगुे अरु कुनै व्यत्तिको कानूनी रीत 
परु् याई आफ्नो हक प्रचलन गने अमधकारमा कुनै िलल गने छैन । 

  (४) अमधग्रहण गररएको सम्पत्ति वफतान बतु्तिमलने व्यत्ति पिा 
नलागेमा र सो व्यत्तिको तफन बाट बतु्तिमलन ेअत्तततयार पाएको कुनै एजेण्ट 
वा अरु व्यत्ति नभएमा नेपाल सरकारले सो सम्पत्तिको अमधग्रहण फुकुवा 
गररएको छ भनी नेपाल राजपत्रमा सूचना प्रकात्तशत गनेछ र त्यस्तो सूचना 
प्रकात्तशत भएको मममत देत्ति सो सम्पत्ति सरोकारवाला व्यत्तिलाई बिुाई 
ठदएको सत्तम्िइनेछ । 

७. िमतपूमतन ठदनेः यस ऐन अन्तगनत कुनै सम्पत्ति अमधग्रहण गररएमा नेपाल 
सरकारले िमतपूमतन ठदनेछ र दफा ८ मा तोवकएको मसद्धान्त अनसुार सो 
िमतपूमतनको मूल्याङ्कन गररनेछ । 

  तर धनीले नेपालको नागररक रही नेपाल राज्य बावहर साधारणतः 
बसोबास गने गरेको छ वा आफ्ना चल सम्पत्तिको अमधकांश भाग नेपाल 
राज्य बावहर लगाएको छ भन्ने नेपाल सरकारको त्तचिमा लागेमा वा 
ववचार भएमा त्यस्ता धनीलाई कुनै िमतपूमतन ठदइने छैन । 

८. िमतपूमतन तोक्ने मसद्घान्त र तररकाः (१) दफा ७ मा उल्लेि गरेको 
िमतपूमतन देहायका तररकाबाट तोवकनेछ – 

(क) िमतपूमतन अङ्क मञ्जुरीनामामा वकवटएकोमा सोही 
मञ्जुरीनामा बमोत्तजम, 

(ि) मञ्जुरीनामा नभएमा नेपाल सरकारले बहालवाला वा 
अवकाश प्राप्त कुनै न्यायाधीशलाई मध्यस्थ मनयिु 
गनेछ र सो मध्यस्थको मनणनय अनसुार िमतपूमतन 
ठदइनेछ । 

  (२) अमधग्रहण गररएको सम्पत्तिको िमतपूमतन ठदँदा देहाय बमोत्तजम 
ठदन ुपछनः– 



   
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                    (संवत ्२०81 साल माघ मसान्तसम्म भएका संशोधन ममलाइएको) 
 

(7) 
 

(क) अमधग्रहण गररएको अवमधभरलाई सो अमधग्रहण गररएको 
सम्पत्तिको भोग चलन ठेक्कामा गररएको भए सो भोग 
चलन गदान जमत बहाल वा मतरो मतनुन पदनथ्यो त्यमत, र  

(ि) अमधग्रहण अवमधमभत्र त्यस सम्पत्तिमा भएको नोक्सानी 
चलन चल्तीबाट भएको स्वाभाववक नोक्सानीको वा दैवी 
घटनाको र दफा ५ को दोस्रो प्रकरण अन्तगनत 
गररएको हेरफेर ववचार गररने छैन, र 

(ग) सो सम्पत्ति अमधग्रहण गदान जनु अवस्थामा मथयो, सोही 
अवस्थामा ल्याउन लाग्ने िचन । 

९. अमधकार समु्पनेः यस ऐन अन्तगनत आफूले प्रयोग गनन पाउने अमधकारहरु 
सूचनामा तोवकए बमोत्तजमका अवस्थामा तथा शतनमा कुनै एक सरकारी 
अमधकृतले प्रयोग गनन पाउन े गरी नेपाल सरकारले नेपाल राजपत्रमा 
प्रकात्तशत सूचनाद्वारा आदेश गनन सक्नेछ । 

१०. दण्ड सजायः यस ऐनमा लेत्तिएको कुराहरु वा यस अन्तगनत बनेका कुनै 
मनयम उल्लङ् घन गने वा यस ऐनद्वारा वा यस ऐनले ठदएको कुनै 
अमधकारको कानूनी प्रयोगमा बाधा परु् याउने व्यत्तिलाई रु. १०००।– 

सम्म जररबाना वा ६ मवहना कैद वा दवैु सजाय हनुेछ । 

११. मनयम बनाउने अमधकारः यस ऐनको उद्देश्य कायानत्तन्वयत गननको लामग 
नेपाल सरकारले नेपाल राजपत्रमा सूचना प्रकात्तशत गरी मनयमहरु बनाउन 
सक्छ । 

 

  

1 

 

                                                           
  नेपाल ऐन संशोधन गने ऐन, २०१८ द्बारा संशोमधत । 
 


